Quelle: 978-3-623-29440-7 FUNDAMENTE Kursthemen Stadtische Raume im Wandel, Schilerbuch, Oberstufe, S. 109 - 115

Neben Teilrdumen, die einen klaren Schwerpunkt
bei ihrer funktionalen Ausstattung besitzen —
City, Wohngebiete, Gewerbe- und Industriege-
biete —, weisen Stiddte auch Zonen mit funktio-
naler Mischung auf. Dies zeigt sich z.B. beim
City-Mantel, in dem sich Wohn- und gewerbliche
Funktionen durchdringen. Vor allem die Stadt-
rander sind infolge der Suburbanisierungspro-
zesse (vgl. S. 124—127) funktional hiufig nicht
mehr abgrenzbar.

Jede stadtische Funktion besitzt spezifische
Raumanspriiche. So ist fiir den Einzelhandel
gute Erreichbarkeit und daher eine zentrale Lage
notwendig. Wohngebiete finden sich in unter-
schiedlichen Teilrdumen und spiegeln mit ihrer
jeweiligen Lage den sozialen Status ihrer Be-
wohnerschaft wider. Ausreichende Fliachenver-
fiigbarkeit spielt fiir gewerbliche Funktionen
eine groBe Rolle, weswegen von ihnen in hohem
MafBe Stadtrandlagen bevorzugt werden.
Stddtische Funktionen miissen nicht immer an
den fiir sie optimalen Standorten angesiedelt
sein, da unter Umstdnden mehrere Funktionen
um ein und denselben Standort konkurrieren
konnen.

Die City — Zentrum der Stadt

Subjektive Wahrnehmung der City

Der Stadtraum wird von seinen Nutzern subjektiv
unterschiedlich wahrgenommen. Die Befragung
von Besuchern der Kdlner Cizy etwa hinsicht-
lich der Abgrenzung dieses zentralen stadtischen
Teilraums ergab deutlich voneinander abwei-
chende rdumliche Ausbreitungsmuster. Gemein-
sam war allen Befragten lediglich die Ostgrenze
der City, der Rhein. Weniger als ein Prozent bezo-
gen den rechtsrheinischen Kolner Stadtteil Deutz
mit ein.

4.5 Suchen Sie nach Griinden fiir die individu-
ellen Unterschiede bei der Abgrenzung der Kol-
ner City durch verschiedene Besucher (M 4.3).
4.6 Uberlegen Sie, fiir welche stidtischen Ak-
teure die Befragung zur Abgrenzung der Kélner
City von Interesse sein konnte. Begriinden Sie,
warum dies so ist.

109



s '-'r-ml’“" = ) s
1“*’2) Qe

A K —
AT O »
:E-,__ {",43_5k {

_M_iT P A t 12 .

hns"-' 1‘?*— h_...r

”9#@ S

g e Ml g

Quelle: 978-3-623-29440-7 FUNDAMENTE Kursthemen Stadtische Raume im Wandel, Schilerbuch, Oberstufe, S. 109 - 115

I"'.

[ T
I r.l..:
{ H'Ir_'J_L'

i

Ly
1 Latienzgitangkichan| I'..‘ -3
2 Theo-SurisenBlatr | | 7'
3 Ruthavapialy o=
tiatieapliiches | 1°
& Hithnwrgusss i

M4.4 Kolner Innenstadt mit Besucherhdufigkeiten bekannter Strafien in der City (Prozent der Nen-
nungen bei 2400 befragten Personen) Quelle fiir M 4.3 und M 4.4:Barbara aus der Wiesche in Auswertung einer Studie von
Jiirgen Friedrichs in: Kolner Stadtanzeiger vom 8./9., 11. Mdrz 1997. Koln 1997

Citymerkmale

So wie die Umfrage die Subjektivitit zeigt, mit

der Teile der Kolner Innenstadt als City wahrge-

nommen werden, so besitzt der Begriff ,,City*
selbst keine eindeutige Definition. Im allgemei-
nen Sprachgebrauch wird mit der ,,City* ein

Stadtraum assoziiert, der

— den Stadtmittelpunkt bildet,

— physiognomische Besonderheiten aufweist,
wie etwa eine hohe Bebauungsdichte und grofie
Bauhohe, architektonisch besondere und unter
Umstdnden historische Gebiude,

— durch Menschenmengen und eine hohe Ver-
kehrsdichte ein lebhaftes Umfeld zu bestimm-
ten Tageszeiten aufweist,

— besondere Aufenthalts- und Erlebnisraume um-
fasst, wie z.B. Fullgingerzonen, Plétze, inner-
stadtische Einkaufszentren, Cafés und Kneipen,

—ein besonderes Einkaufsverhalten ermoglicht,
das relativ zeitaufwéndig ist, zu dem Shopping,
Bummeln oder das Aufsuchen von Spezialge-
schiften und -dienstleistungen gehort.

Die Gleichsetzung der City mit dem Begriff ,,/n-

nenstadt erfolgt vor dem Hintergrund der meist

zentralen Lage der City. Die Bezeichnung ,,4/t-
stadt** hat mit ihrem Bezug zum mittelalterlichen

Stadtkern stadtgenetische Bedeutung. Dank ihrer

zentralen Lage kann die Altstadt mit der City iden-
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tisch oder zumindest Teilraum der City sein, muss
es aber nicht. In der Regel liegt die City im euro-
pdischen Raum zwischen Altstadt und Bahnhof.
Mithilfe empirischer Verfahren wird iiber ver-
schiedene Indikatoren versucht, die City gegen-
iiber angrenzenden stidtischen Funktionsraumen
abzugrenzen, z.B. iiber Bodenpreis, Beschiftig-
tenstruktur oder Flachen- und Gebaudenutzung.
Eine alle Wesensmerkmale der City umfassende
Abgrenzungsmethode existiert allerdings nicht.
Der geographische Citybegriff beschreibt die
City daher als funktionales Zentrum der Stadt. Es
ist der Stadtraum mit der hochsten Konzentration
hochrangiger zentraler tertidrer Wirtschafts- und
Verwaltungsfunktionen. Hierfiir werden in ame-
rikanischen Stédten die Bezeichnungen ,,Down-
town** oder ,,Central Business District” (CBD)
verwendet. Typisch fiir die City ist eine funktio-
nale Viertelsbildung.
Genutzt werden City-Gebdude vorwiegend durch:
— Verkaufsstitten des Einzelhandels, z. B. Kauf-
hiuser, Boutiquen, innerstidtische Einkaufs-
zentren,
— Biiros fiir private/6ffentliche Dienstleistungen,
— gastronomische Einrichtungen,
— kulturelle Einrichtungen, wie z. B. Konzertséle,
Theater, Museen, Galerien.



Citybildung
M 4.5 Begriff und Prozess der Citybildung

LDer deutsche Begriff City leitet sich ab aus der
frihen Konzentration von Birofunktionen in der
historischen City of London, in der sich schon im
18. Jh. mit dem aufkommenden und sich rasch
entfaltenden Banken- und Versicherungswesen
der Prozess der Citybildung ... beschleunigte.”

Heinz Heineberg: Grundriss Allgemeine Geographie: Stadtgeo-
graphie. Paderborn u. a.: Schoningh 2000, S. 161

Kennzeichen dieses Prozesses ,war die weit-
gehende Verdrdngung der Wohnbevdlkerung
und Auffillung mit kommerziellen und adminis-
trativen Funktionen ... Anlass zu dieser Entwick-
lung gab die enorm steigende Nachfrage nach
Geschafts- und Blroraum im Gefolge des Wirt-
schaftswachstums im Zeitalter der Industriali-
sierung und der ebenfalls rasch zunehmenden
Funktionstrennung nicht nur von Wohn- und
Arbeitsstatten, sondern auch der sich innerhalb
der Wirtschaft vollziehenden rdumlichen Tren-
nung von Produktion auf der einen, Verteilung
und Verwaltung auf der anderen Seite. Hinzu
kam, dass relativ bald ... die Beschéaftigung im
tertidren Sektor schneller anzuwachsen begann
als die im sekundéaren Sektor.”

Burkhard Hofmeister: Stadtgeographie.7. Aufl. Braunschweig:
Westermann 1997, S. 162

Der Einzelhandel als City-Funktion

Die City bildet den stidtischen Nutzungsraum,
der aufgrund seiner zentralen Lage und intensiven
verkehrsméBigen ErschlieBung im Hinblick auf
den Gesamtraum der Stadt inner- und tiberstad-
tisch ein HochstmaB an Erreichbarkeit aufweist.
Dementsprechend siedeln sich in der City in erster
Linie solche Funktionen an, deren Umsétze iiber
eine hohe Besucher- bzw. Kundenfrequenz erzielt
werden, wie dies fiir den Einzelhandel typisch ist.
Der Wettbewerb verschiedener Einzelhandelsbran-
chen um einen Standort in der City fiihrt aufgrund
des begrenzten Flichenangebots zu hohen Fla-
chenpreisen. Die City ist daher Standort insbeson-
dere solcher Branchen, die in der Lage sind, hohe
Mieten zu bezahlen. Dies trifft fiir Branchen mit
einem hoch qualitativen, spezialisierten Angebot
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des langfristigen Bedarfs zu, wie z.B. Schmuck
oder exklusive Bekleidung. Fiir diese Giiter lassen
sich hohe Verkaufspreise erzielen; eine iiberortli-
che Reichweite einer kaufkréftigen Kundschaft ist
durch die Verkehrslage der City gegeben.

Aus dem Wettbewerb um teure Einzelhandels-
flichen gehen haufig Filialen iiberregionaler Ge-
schéftsketten zu Lasten alteingesessener Fami-
lienunternehmen als Sieger hervor (Filialisierung).
Hierzu gehdren auch so genannte ,,Schnelldre-
her*: Ladenketten, die auf einen moglichst ra-
schen Umsatz groBer Produktmengen zu Nied-
rigpreisen ausgerichtet sind. Gleichzeitig priagen
in jlingster Zeit vermehrt Leerstdnde von Laden-
lokalen die City. Hierfiir ist vor allem die Konkur-
renz des Einzelhandels im suburbanen Raum in
hohem Mafle verantwortlich (vgl. S. 124—127).

M 4.6 Passantenfrequenzen in fiihrenden Ein-
kaufsstrafsen deutscher Grofstdiidte
Nach www.kempers.de (Dez. 2006)

Rang Stadt Einkaufsstraf3e Zahl Passanten
1 Koln Schildergasse 17460
2 Miinchen KaufingerstraBe 14895
3 Frankfurt Zeil 11595
4 Mannheim  Kurpfalzstralie 11455
5 Dortmund ~ Westenhellweg 11145
6 Mannheim  Planken 10770
7 Diisseldorf ~ Schadowstrafle 10530
8 Miinchen Weinstraf3e 10520
9 Hannover Georgstralie 9990

10 Bremen Obernstrafle 9750

Zihlung: Samstag, 05. Juni 2004, 12.00 bis 13.00 Uhr

4.7 Untersuchen Sie das Zentrum Ihrer Heimat-
oder Schulstadt im Hinblick auf Merkmale einer
City. Ermitteln Sie Erreichbarkeit, bauliche Be-
sonderheiten, spezielle Erlebnisrdume, Einkaufs-
moglichkeiten, weitere Nutzungen. Halten Sie Ihre
Ergebnisse in einer Karte oder Kartenskizze fest.
4.8 Ermitteln Sie die Passantenfrequenz in der
Hauptgeschdftsstrafie zu einem Zeitpunkt, der
ein hohes Aufkommen erwarten ldsst.

4.9 Grenzen Sie die City Ihrer Heimat- oder
Schulstadt ab und diskutieren Sie unterschied-
liche Ergebnisse.
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Beispiel Diisseldorf

Das Planungsamt der Stadt Diisseldorf grenzt in-
nerhalb der Innenstadt den historischen Stadt-
kern von der City und der iibrigen Innenstadt
sowie seit den 1990er Jahren den umgebauten
Zollhafen (Medienhafen) ab.

M 4.8 Teilrdume der Diisseldorfer Innenstadt

,Der historische Stadtkern umfasst die Stadtteile
Alt- und Karlstadt ... Der StraBengrundriss zeigt
noch heute den mittelalterlichen Zuschnitt. Die
Ansicht der Rheinfront bildet mit den vom Rhein
aus wahrnehmbaren Kirchtlrmen, Kkleineren
Hochhausern und den sonstigen Verwaltungs-
und Wohnbauten eine abwechslungsreiche
Silhouette ...

Die City umfasst den Stadtteil Stadtmitte und
die Kern-Gebiete an der Friedrich- und Elisabeth-
straBe. Zu diesem Bereich zdhlen das Bahnhofs-
viertel und die groBen StraBenrdume Am Wehr-
hahn, OststraBe und Immermannstra3e mit inren
jeweiligen Funktionen als Einkaufs- und Blroar-
beitsschwerpunkte ... In der City befindet sich
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mit rd. 90000 Arbeitsplatzen die gréBte Arbeits-
platzkonzentration Dusseldorfs. Dieser Bereich
ist im Flachennutzungsplan und in Bebauungs-
planen als Kerngebiet (MK) ausgewiesen und
durch hohe Zentralitat der regionalen und stad-
tischen Erreichbarkeit (U-Bahn, Hauptbahnhof)
gekennzeichnet. In den Kerngebieten gibt es aber
z.T. auch stark wohnorientierte Bereiche, ... die
in dem Innenstadt-Bebauungsplan als Wohn-
sicherungsbereiche ausgewiesen sind.

Die Ubrige Innenstadt wird mit der spatgrinder-
zeitlichen Bebauung in den Stadtteilen Unterbilk,
Friedrichstadtund Pempelfort beschrieben. Diese
mit nahezu homogener Bauhdhe (4 Geschosse,
haufig mit Staffelgeschoss) charakterisierten
Baubldcke werden zumeist gemischt genutzt,
sind jedoch durch eine deutliche Wohnnutzung
belegt. Die Struktur ist gekennzeichnet durch
eine geschlossene Bebauung mit reiner Wohn-
nutzung an den Blockrédndern, zumeist ab dem
1. OG und mit kleingewerblicher Nutzung auf

den Blockinnenfléachen.
http://www.duesseldorf.de/planung/stadtentw/hochhaus/
hhkonzept/printversion pdf (Dez. 2006)
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M 4.9 Ausschnitt Fldchennutzungsplan Diisseldorf

Nach http://www.di ldorf.de/pl /stadtentw/entwicklungsgeb (Dez. 2005), ergdnzt
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M 4.10 Rheinfront der Diisseldorfer Innenstadt mit Angabe der Geschosszahl der Hochhdiuser
Anmerkung zum ,,Stahlhof*: Dieses elfgeschossige Hochhaus hat fiir die Geschichte Diisseldorfs eine besondere Bedeutung. Hier lief8
sich 1926 die Fiihrungszentrale des Zusammenschlusses der westdeutschen Stahlindustrie zu den Vereinigten Stahlwerken AG (Vestag)
nieder und begriindete den Ruf Diisseldorfs als ,,Schreibtisch des Ruhrgebietes®.

4.10 Wenden Sie mithilfe der Karte M 4.9 am Beispiel Diisseldorf die Begriffe ,, Innenstadt”, ,, City
und ,, Altstadt™ an .

4.11 Ordnen Sie den Flichennutzungsplan und das Profil der Rheinfront dem Luftbild zu. Welche
Bereiche der Innenstadt Diisseldorfs sind auf dem Luftbild zu erkennen? Stellen Sie die Bereiche,
ihre physiognomischen Merkmale und Funktionen (vgl. ,, Citymerkmale “ auf S. 110) tabellarisch zu-
sammen.

4.12 Bewerten Sie die Erreichbarkeit der Diisseldorfer City (M 4.9, Atlas).
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Einzelhandel in der Diisseldorfer City.
M 4.11 Die Konigsallee — 1a-Lage

,Die DUsseldorfer Kénigsallee gehért zu der klei-
nen Gruppe international bekannter Stral3en, die
sich zurecht als Boulevard bezeichnen. ... Knapp
einen Kilometer lang erstreckt sich die Konigsal-
lee von Nord nach Std, vom Hofgarten bis zur
Friedrichstadt. Gepragt wird der Boulevard durch
den 580 Meter langen und 32 Meter breiten
Stadtgraben ... Getrennt durch das Wasser des
Stadtgrabens haben sich Ost- und Westseite
unterschiedlich entwickelt. Die Westseite ist vor
allem Bankensitz. Ganz anders dagegen die
Ostseite, wo der Einzelhandel dominiert. Nicht
zu Ubersehen ist der Hang zu Exklusivitat ... Un-
tersuchungen ergaben, dass rund ein Drittel des
Kaufer-Publikums aus dem GroBraum Dussel-
dorf kommt, zwei Drittel jedoch aus aller Welt.“

http://www.duesseldorf.de/presse/sights/koenigsallee/index.shtml
(Nov. 2005)
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M 4.12 Entwicklung des Mietpreisindex (2000 =
100) fiir Einzelhandelsflichen in 1a-Lagen bun-
desdeutscher Grofstddte 2000—-2006
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M 4.13 Kennzeichen fiir den Einzelhandel in 1a-
Lage Diisseldorf, Juli 2004
Nach Kemper's City Profil Diisseldorf 2004

Kennzeichen Auspriagung  bundesweiter
Rang*
Kaufkraftkennziffer/Ew.** 114,8 5
Filialisierungsgrad*** 74,7 %
durchschnittlicher Mietpreis
100-m?>-Ladenlokal 175 Euro/m? 6
1000-m*-Ladenlokal 80 Euro/m?
Léange der Straenfronten 3078 m
Branchenstruktur
Textil 40,7 %
Schuhe 10,3%
Drogerien/Parfumerien 43%
Schmuck/Juwelier 9,5%
Gastronomie/Food 10,3%
Sonstige 24,9%

* Rangordnung unter 100 Stidten Deutschlands

** Hier ist nur der Teil der Kaufkraft angegeben, der ausschlief3-
lich einzelhandelsrelevant ist und den Teil fiir Sparen und Versi-
cherungsausgaben ausklammert. Je héher die Kennziffer, desto
giinstiger sind die Rahmenbedingungen fiir den 6rtlichen Einzel-
handel.

*** Prozentualer Anteil der Filialunternehmen an den insgesamt
anséssigen Einzelhandelsbetrieben

4.13 Nennen Sie Merkmale, welche die ,, K6 “ als
hochrangige Geschidftsstrafle charakterisieren.
4.14 Recherchieren Sie im Internet, inwieweit
die Branchenstruktur der ,,Ko* typisch fiir la-
Lagen in bundesdeutschen Grofstddten ist.

4.15 Ermitteln Sie den Filialisierungsgrad am
Stidende der ,,Ké“ durch eine Analyse der Fir-
mennamen der ansdssigen Geschidfte.

Nach http://www.bulwien. 1 L
de/quarterly/2001-12.pdf Benrather Str. —~ SteinstralRe
(Sept. 2004), aktualisiert ((b] STRENESSE
1| © [ SEVENS IEIIE vl pames
e THEMENKAUFHAUS exklusive Mode RIEPPE#1
M4.14 O |y EEER
Branchenstruktur am g Juwelier
M= e
i y - — Il , A Wolford
Stidende der ,,Ko Deutsche Bank c [ 60 | Lo et Ile)derv\;‘:ren |[ Jvoiford ]l
Daten nach Kemper's City 10 m COMMERZBANK JILkISANMDdER
Frofl Disseldorf 2004 Y [[Z] ROBERTLEY, DOB/HAKA
en- und Herrenmod:
. . Franzo- -~ UNITED COLORS You:g < oce
DOB: Damenoberbkleidung > > m Fashion
25 Jahre sisehes | Ermenegildo Zegna Rent A Juweli
HAKA: Herrenkonfektion Generalkonsulat ¥ m o v i en uwelier
Passantenfrequenz . ~ .
5.6.2004/12-13.00 Uhr: 5610 | BastionstraBe = Grinstralle
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Cityentwicklung

Im Zusammenhang mit der Verlagerung der Wohn-
funktion in Stadtrdume auflerhalb der City (Sub-
urbanisierung, s. S. 124—127) ergeben sich aus-
geprigte Berufs- und Einkaufspendlerstrome, die
zu starken Belastungen fiihren kdnnen. Gleichzei-
tig erwéchst der City aus der Suburbanisierung
erhebliche Standortkonkurrenz. Nicht nur die im
Gefolge der Bevolkerungsverlagerung in peri-
phere Stadtteile auf der ,,Griinen Wiese* errichte-
ten grofiflichigen Einkaufszentren gefdhrden die
Attraktivitdt der City. Konkurrenz bilden ebenso
Biirokomplexe auflerhalb des Zentrums, ausge-
stattet mit moderner Infrastruktur und groflem
Flichenangebot. Insbesondere der Central Busi-
ness District vieler US-amerikanischer Stidte ist
von enormen Attraktivititsverlusten betroffen.
Fiir die City sind daher attraktivititssteigernde
MafBnahmen unentbehrlich. Hierzu sind funktio-
naleundphysiognomische Flachen-und Geb4ude-
umwidmungen zur Aufrechterhaltung bzw. Stei-
gerung des Publikumsaufkommens notwendig.
Diesem Zweck dient z.B. der Umbau zentral
gelegener Hauptbahnhdfe mit ihren hohen Pend-
lerstromen zu erlebnisorientierten Einkaufspas-
sagen. Branchenmix und das rdumliche Neben-
einander eines Warenangebots unterschiedlicher
Qualitdtsstufen, kombiniert mit einer erlebniso-
rientierten gesteigerten Aufenthaltsqualitdt sind
typische Kennzeichen der jlingsten Entwicklun-
gen (innerstddtische Malls, Hauptbahnhofge-
béude als erlebnisorientierte Einkaufspassagen).
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M 4.16 Shopping Mall SEVENS auf der Diissel-
dorfer ,,Ko*“ (vgl. M 4.14)

Bau: 1997-2000; Lage: Ostseite der Konigsallee

M 4.17 Werbetext der Shopping Mall SEVENS

,Das SEVENS ist die erste Shopping Mall, in der
Sie Geizen und Prassen kdnnen. Auf 7 Ebenen
und mehr als 15000m?2 finden Verbraucher in
der Mall Discounter, Nobelboutiquen, Sushi-Res-
taurant vis a vis Stehcafé. Aber immer renom-
mierte Namen — einerseits Joop!, STRENESSE,
Odeon oder Marlies Mdller. Andererseits Saturn
und Das Depot. Gerade noch auf Schnépp-
chenjagd und im n&chsten Moment im Luxus
schwelgen. Ein Phidnomen, das Marktforscher
als stabilen Konsumtrend identifiziert und einer-
seits hybrides Kaufverhalten, andererseits Smart
Shopping getauft haben, nimmt im SEVENS auf
der Dusseldorfer Konigsallee auch in Deutsch-
land erstmals Form an.”  www.sevens.de (Dez. 2006)

4.16 Erliutern Sie mithilfe der Lage und Aus-
stattung Ziele der beiden Entwicklungsmafnah-
men in Leipzig und Diisseldorf.

4.17 Leiten Sie aus den Entwicklungsmafsnah-
men mogliche Reaktionen von Inhabern vorhan-
dener Geschdfte in der City Leipzigs bzw. Diis-
seldorfs ab.
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